LIDOVE NOVINY

Cenova mapa Prahy: zleviovani konci

14. dubna 2009 - Pad cen nemovitosti se jiz pozedtavuje, pozemky dokonce zdrazuiji.
Zleviovani se déekat pouze u stalegdrazenych panelovych liytNovych projeki je
pomalu,cestné vyjimky nalezneme v Praze 5 a 9.

Ze zimniho spanku se prazsky trh s nemovitostalzarobouzet uz v anoru, kdy se ozivil
objem obchotl s bydlenim. ,Zansime-Ili se na jednotlivéasti Prahy, tak fizeme sledovat
urcité zpomaleni poklesu fomérnych cen byi. Zatimco je&t v minulém nésici vykazovaly
nekteré prazskéasti propad ¥adech desitek procent, za posledasimvykazala neptsi
pokles Praha 6, a to 6,3 %," komentuje poslednoy§dichal Pich ze spot@ostiEuroNet
Media s.r.o.

K rozhodnuti péidit si novy bytci dam bezpochyby witou mérou gispely pestré nabidky
slev¢éi bonugi developerskych spalaosti, které se snazily prodat své nemovitosti.c&\k
auto zdarma ke kazdému novému biitdomu n&la neutitelny usgch. Mesic liezen se
stal k naSemuigkvapeni nejsilgjSim mesicem za posledni roki&kl predseda
predstavenstva developerské firmy Central Group, D#&aovsky. DalSi zajem o byty
spole&nost fedpoklada také na konci dubna, kdy akceckaale celkové oziveni trhu s
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novymi byty spolénost redpoklada azifsti rok.

Panelaky jestzlevni ,Z naSi kazdodenni praxe vime, Ze ceny neogti na prazskem
realitnim trhu oproti laskému roku jiz klesly tégi na arové cen roku 2005 a 2006ifka
David Cernik, jednatel realitni spafeosti Maxima Reality. Podle jeho slov se poklesatyk
zejména byt v panelovych zastavbach, které se vlivem realittibomu vySplhaly vioni
dokonce na urovebyti v cihlovych zastavbach. Nesktite vysoka cena tak neodpovidala
vibec hranici Zivotnostithto byfi, které jiz dosluhuiji.

»Jejich ceny musi spadnout dolTyto stavby maiji velké tepealizolacni a akustické
problémy, nemaji dostatek parkovani ani tloznétprgsVsude v zapadni Evrése z
panelovych dorh stala ghetta obydlenigtéhovalci a nejslabSimi socialnimi skupinami,”
uvadi Kunovsky.

Na tomto faktu se shoduiji vSichni realitni odboirrpole&nost AAABYTY. CZ odhaduje, ze
ceny poklesnou az o 30 %.

Byty v cihlovych zastavbach také zastihl pokles. dan byl vSak mnohem migsi a pouze
v fadu jednotek procent. Byty v centrésta si logicky ponechavaiji stale svoji vysokou
hodnotu — za metitvereni tu Ize zaplatit i 200 tisic korun.

Pozemky porostou az o 5% Pozemky pro individugystavbu, zejména pak do tisice nietr
¢tverginich, jsou neustale Zadané a i vzhledem k omezaiélce v atraktivnich lokalitach
muze dojit k natstu jejich pdizovaci ceny. Realitni spaleost AAABYTY. CZ predpovida
narist az o 5 %. Cena zdevvaného pozemku k vysta¥bodinného domu se pohybuje od 10
tisic korun za m2.

Ceny rodinnych dofnmomentalg stagnuji. O konaé cer rozhoduje hlavélokalita.



,U rodinnych donii nebo pozemkse mezi prvdtdni lokalityradi Grechovka, Dejvice a
Brevnov, Hebenky, Podoli, Troja, Hodkaiky a Barrandov. Déale pak Meéahy, Branik,
Kunratice a Klanovice. Tyto lokality jsou dibdostupné a maji punc kvalitni lokality a
luxusu,“tika Cernik.

,VSeobecr u rodinnych dor v Praze netekavame ploSny pokles cen. Pokud ke snizeni
dojde, bude se spiSe jednat o domy v malo atraktiMokalitach, rozhodovat bude daleko
vice kvalita nemovitosti. U domu 4+1 po rekonstiukdobré lokali¢ pokles ceny
neaiekavame ubec. Jedna se o péme hodreé poptavanou kategorii a nabidka je omezena,”
dophiuje AleS Budin z AAABYTY. CZ SniZovat se ma naozaem o bydleni v jiz
nezajimavych satelitnichdstetkach.

Developéi ztlumi své aktivity Odhaduje se, Ze v Praze jeimgzpracovano asi 300
developerskych projektv cenach 40-100 tisic za métvereni. Nar@néjSi zajemci mohou
najit cenové relace kolem 200 tisi¢.WejwtSi paet projekti je v Praze 5 a Praze 9.
Developei vSak budou v nejblizSi deébrealizace brzdit, protoZe jsou zavisli na vyvoiji
hypote&nich podminek, a ty jim do noty nehraji¢ktiefi mensi develogetrh dokonce opusti.

Jiti Pacal z Central Europe Holding upange, Ze developerské projekty nevznikaji na
perspektivnich mistech, ale tam, kde se da kowziemek.

Bytové domy se tak stavi hla¥m okrajovych¢astech mista — ve Stailkach, na ZEing, na
Barrando¥, v Letianech, ale také v Hrdlezech nebo ve Vyganech.

Jednim z velkychifpravovanych projeki spol&nosti Central Group v SirSim centru Prahy s
500 luxusnimi byty bude v roce 2011 realizovan iik@e. Dokorten by n&l byt v roce
2013. Krong tohoto projektu ale spairost své nakladové aktivity v tomto roce omezi.

Troja Investtné jde o zajimavou lokalitu diky dostavmetra. V Troji je k dispozici cela
Skala nemovitosti — od luxusnich by domii az po levné nemovitosti. Nejgi poptavka je
po bytech ve vilovych domech a rodinnych domciclstvéni s vyhledem na Prahuchto
casti Troji se nedotkly ani katastrofalni povédoku 2002, které ve zbytku obdabn
postiZzenych lokalit vyvolavaji u investorozpaky.

Zizkov Tato lokalita se mezi investicemi stale drfiopredi. Uroves bydleni zde jde v
poslednich 7 letech rapidnim tempemuzh Je zde skild dostupnost do centra a&stska
¢ast ¥nuje nemalé€astky i na udrzbu zelénStavi s¢ada developerskych projéks

mensimi byty, které jsou pro investory vyhodnélkdalSimu pronajmu. Velky projekt s 500
byty pripravuje do roku 2013 Central Group. Je zde alédhkabi pro zajemce o starSi byty -
od luxusnich az po ty nejle¥jsi byty s nutnou rekonstrukci.

Letnany Celé Severni B4to se z tivodu dostavby metra stava atraktivni. Nejde jen o
Letiany, ale také o Kbely imice nebo Bohnice. Volnych stavebnich parcel pboiRyty
neni uz dnes nadbytekigsto se najdou. Atraktivitu tat@st ziskava nejen diky dobré
dostupnosti do centra, ale také tim, Ze lokalibgmosti rodinného domku u metiian¢kolik
zastavek autobusu od metra&im dal més.

Smichov Na atraktivit piidava vybudovani¢si zony a zklidani dopravniho ruchu. Z&né
zde i rozsahly proces rekonstrukci a da se reépokladat zhodnoceni nemovitosthem 2
let az o trojnasobek. Kumuluje se zde poptavkaéipbovnich domech. Infrastruktura Nového



Smichova zabezpei nezbytny ndkupni komfort. Sociélslabsi skupina obyvatel se v
dusledku deregulace &ae postup#é sthovat dale na okraj Prahy. Smichov bude vyhlédov
jedno z nejpijemnsjSich mist pro bydleni v metropoli.

Horni VrSovice V tét@asti Prahy je velké mnoZzstvi cihlovych tybd naprosto luxusnich az
po velmi levné. Z lokality je navic snadna dostugirdo centra metropol8adow se zde
nemovitost d& piadit az o 2Qi 30 % levrEji neZ na sousednich Vinohradech. Developerské
projekty v atraktivnicltastech Vrsovic byvaji do dvoué&siai od zahajeni projektu
rozprodané. Navic v tétavrti probihaji i vyznamné rekonstrukce — a to neje strany
mestskécasti.

StraSnice, Dolni a Horni Bernice Vzestup poptavky registruji i StrasSnice -ddeahu

stanice metra Skalka. Vznikaji developerské prgjektiornich Péernicich a Dolnich
Paternicich. To byla donedavna oblast, kde si mnoladdti bydleni nedokazalorpdstavit

— §lo o typickou lokalitu rodinnych dorikDnes je standardem, Ze i zde vznikaji poptavané
bytové jednotky zaifjatelné ceny. Po dalSim protazeni tras melijelgoo rychle se
zhodnocuijici investici.



